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RealEstateCore ska binda ihop byggnadsinformationsdata med styr- och reglersystem och sensordata medIoT, den smarta staden.

RealEstateCore - gemensamt
sprak for fastighetsbranschen

Den 6kande digitaliseringen inom fastighetsbranschen staller krav pa nya lésningar, bade for att fastighets-
dagaren ska kunna hantera all data som genereras i en byggnad pd ett strukturerat och effektivt satt och

for att kunna erbjuda hyresgaster och leverantorer nya tjanster. Det nya digitala spraket RealEstateCore ar
utvecklat just for att majliggéra kommunikation med och mellan fastigheter och ses som en viktig del i
arbetet med att uppna den smarta staden.

FASTIGHETSBRANSCHEN FORANDRAS MED OKAD digitalisering och RealEstateCore publiceras som open source, ddrmed &r det fritt att
hyresgasternas 6kande efterfrdgan pa nya tjdnster. Frdagan & hur  anvanda for den som vill. Den senaste versionen 2.2. finns pa hem-
fastighetsbolagen kan leverera dessa tjanster pa ett bra sétt. Idag ~ sidan www.realestatecore.io.

kan detien fastighet finnas ett 15-tal olika system — exempelvis las- Det nya verktyget gor det majligt att mappa befintliga standar-
och larmsystem, hissystem, styr-och reglersystem, klimatsystem —  der till varandra pa ett pragmatiskt sétt sa att man kan dra nytta av
fulla med data men utan att kunna kommunicera med varandra. all slags data som forekommer i ett fastighetsbolag — hyreskon-

= Vi vill uppna att all data kan samordnas, att alla slags system  traktsdata, finansiella data, tekniska data, rumstyper, sensordata,
kan anvanda datat utan specifika integrationer, sdger Lennart Lif-  installationer samt dven externa datakallor som vaderprognoser,

venhjelm, projektledare teknikutveckling pa Vasakronan. Detupp- trafikdata med mera. Exempelvis &r CoClass mappat mot de be-
nar vi med RealEstateCore, REC, ett digitalt sprak och ett verktyg for ~ grepp som finns i RealEstateCore.

att hantera data fran olika kéllor och som knyter samman doméa- RealEstateCore gar utmarkt att anvanda till kritiska funktioner,

nerna BIM, Internet of Things, samt styr- och reglerteknik.Vigordet ~ men mappningar som &r gjorda mot andra standarder lider av att

hér bade for oss sjélva och véra hyresgaster. det inte alltid gar att finna exakta mappningar, som alltid ndr man
Vasakronan borjade arbetet med RealEstateCore for tva arse-  jamkar system med olika anvandningsomraden.

dan och for ett ar sedan startade utvecklingsarbetet pa allvar. Da Med RealEstateCore gor man byggnadens kunskapsgraf, sa

knots dven fastighetsbolagen Akademiska Hus och Willhem till  kallad Knowledge Graph, som man kan koppla ihop med grafer
arbetet liksom Jonkdpings Universitet och teknikforetagen Klipsk ~ fran smartastad-aktorer som Samtrafiken, men dven med globala
ochRise. leverantdrer som exempelvis Microsoft och Google. »
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2> Lennart Lifvenhjelm ser stora vinster med RealEstateCore. Att ha ~ med blir det fler som &r med och arbetar fér en digital hantering

kontroll pa data kommer att minska kostnaderna och effektivisera
hanteringen i fastighetsforvaltningen. Genom att hantera data
effektivare blir det enklare for forvaltare och tekniker att hitta ratt
information, gora ratt saker och snabbt atgérda fel. Det blir dven
majligt att knyta ihop och jémfora data fran olika fastigheter. De
flesta fastighetsbolag har olika styrfabrikat, med fa integrationer.
RealEstateCore Gppnar for detta och darmed blir det méjligt attan-
vanda datat pa helt nya satt.

= Vivill daven kunna erbjuda hyresgasterna att ta del av ett nytt
tjansteutbud. Vi kan skapa APler for exempelvis miljiodata, energi-
data, anvandningsdata, klimatdata och hjalpa dem att forsta hur de
kan anvanda sina kvadratmeter pa basta satt. En langsiktig fordel
aratt kunna se hyresgasternas behov och ge dem det de verkligen
behdver. Tidigare har levererade tjanster inneburit mycket adminis-
trativt arbete, nu kan vi erbjuda vara hyresgaster att sjalva hamta
den information de behover via AP,

LENNART LIFVENHJELM POANGTERAR att RealEstateCore kontinuer-
ligt utvecklas och byggs ut vartefter prioriterade behov uppstar.

— Vi jobbar pragmatiskt, vi tar det som vi ser som viktigast uti-
fran var affars- och behovsprioritering och sedan gar vi vidare med
nastaomrade.Vikan inte I6sa fragan for alla system pa en gang. Just
nu funderar vi pa hur vi kan bygga ut RealEstateCore dannu béttre
mot att forsta och uttrycka bland annat narvaro och utnyttjande av
lokaler och ytor.

Anvandningen av RealEstateCore kraver att man har en platt-
form for datahantering — en smart building plattform. Vasakronans
implementation av RealEstateCore, som heter Idun, dr gjord pa
Microsoft Azure, men det gar att vélja andra molnldsningar.

RealEstateCore ar baserat pa RDF/OWL, dvs moderna seman-
tiska webb-verktyg for lankad data som gor att RealEstateCore ar
val forberett for att anvandas for maskininlaming och andra smarta-
stad applikationer.

— Det finns ingen egennytta med att vara ensamma om det
har spraket, hela tanken med RealEstateCore r att det ska binda
ihop byggnadsinformationsdata med styr- och reglersystem och
sensordata med loT, den smarta staden. Inte ens med grundarnas
bestand kan vikalla oss en smart stad. Den smarta staden uppnar vi
inte forrdn alla aktorer deltar. D3 kan vianvanda, lana och képa data
av varandra pa ett logiskt och strukturerat sétt. Det finns enormt
stora varden nar det kommer till att hantera det hér i ett smartstad-
perspektivsom gynnar logistik, hantering och nya I6sningar.

KURT LOWNERTZ, INNOVATIONSLEDARE PA SWECO och medlem i BIM
Alliance tekniska rad, ser det som positivt att det tas ett praktiskt
initiativ for att ta hand om behov som ror fastighetsforvaltare. Dar-

FAKTA OM BIM ALLIANCE

BIM Alliance Sweden ar en ideell forening som arbetar for ett béttre
samhallsbyggande genom obrutna informationsfloden i samhallsbyg-
gandets processer. Verksamheten finansieras via avgifter fran medlem-
marna och arbete av medlemmar som aktivt engageras i natverk, pro-
jekt, workshops och seminarier.

BIM Alliance arbetar for implementering, forvaltning och utveckling av
gemensamma Gppna standarder, processer, arbetsmetoder och verk-
tyg, med madlet att basta majliga [T-hjdlomedel och dppna standarder
utnyttjas for att stimulera effektiva processer inom samhallsbyggandet.

av byggnader och byggnadsinformation. Men forutsattningen ar
att man samarbetar sa att en ny specifikation fungerar ihop med
andra standarder.

— Det finns naturligtvis risker med det hér, att man ser lite for
smalt pa sitt eget omrade sa att man inte ténker fullt ut pa hur detta
kan harmoniseras med det som andra producerar och anvander
under hela livscykeln. Det finns dven en risk att man definierar
sadant som &r pa gang i andra standarder och att man darmed
kommer i otakt. Det ar fullt befogat for fastighetsforetagen att ha
struktur pa sininformation och kunna mappa den motannan infor-
mation men det ar inte en branschévergripande 16sning.

KURT LOWNERTZ MENAR ATT DET ATERSTAR en del innan RealEstate-
Core dr ett gemensamt verktyg for hela sektorn, dessutom finns re-
dan Fi2-standarden som ska kunna hantera fastighetsbranschens
behov av enhetlig information, och till den standarden har redan
en del fastighetsforetag anslutit sig.

- Fi2 och RealEstateCore tdcker delvis samma begreppsvarld.
Den stora skillnaden dem emellan ar hur man valt att tekniskt
angripa problematiken. Vad géller loT &r dock RealEstateCore f6-
regangare i att systematisera detta for byggnader. BIM Alliance
tekniska rad kommer att titta vidare pa hur de bada forhaller sig till
varandra, sager Kurt Lownertz.

Han menar att en harmonisering med andra standarder ger
en garanti for att Gverforing mellan parter och programvaror ska
kunna ske utan informationstapp. | detta ingar att fa till en sa exakt
mappning av information som majligt — mot Fi2, mot BIM-standar-
den IFC och mot CoClass.

— Vi vill gdra finnas med och hjélpa till att vidareutveckla den
har typen av initiativ. Vi har ambitionen att samla olika metoder och
principer under plattformen Nationella Riktlinjer och vi réknar med
att RealEstateCore kommer att platsa dar.
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Lennat Lifvenhjelm

Projektledare teknikutveckling, Vasakronan
Tfn: 072-210 74 27
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Kurt Lownertz
Innovationsledare, Sweco

Tfn: 073-412 65 38

E-post: KurtLownertz@sweco.se

BIM Alliance startade i januari 2014 genom sammanslagning av
de tidigare foreningarna OpenBIM, fi2 Forvaltningsinformation och
buldingSMART Sweden.

BIM Alliance
Drottninggatan 33

111 51 Stockholm

Tfn: 070-645 16 40

Webb: www.bimalliance.se




