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Med digital datahan tering far fastlghetsforvaltare mycket bdttre kontroll over energlforbruknmgen -

Effektivare och sakrare

energianalyser med fi2xml

Standarden fizxml kan numera dven anvandas for att kommmunicera matvarden for olika energislag.
Nar byggnaders energiforbrukning via filoverforing kan levereras direkt fran energinatbolagen till
fastighetsforvaltarna blir det enklare och sakrare att ta fram energistatistik. Fastighetsagare och forval-
tare far darmed bdttre majligheter att effektivisera byggnaders energianvandning. Riksbyggen har
goda erfarenheter av det nya arbetssattet och infor det nu for samtliga bostadsrattsforeningar.

UNDER MANGA AR HAR FASTIGHETSAGARE och forvaltningsbolag
lagt ner stora resurser pa att ha koll pa respektive fastighets
energiférbrukning och att leta efter energitjuvar. Energistatis-
tik har oftast byggt pa energibolagens manadsfakturor och pa
egna métaravlasningar. Aven om el- och varmebolagen sedan
en tid tillbaka laser av forbrukningen pa distans och levererar
absoluta férbrukningsvarden, sker fortfarande manuella av-
lasningar. Storre fastighetsbolag vill inte invanta fakturorna
utan onskar direkt veta hur foregaende manads varden ser ut.

Nar Johan Lindberg borjade som energiexpert pa Riksbyg-
gen for fem ar sedan mérkte han att arbetet med energista-
tistik orsakade mycket frustration — avldsningar hade blandats
samman, uppgifter var felaktiga och méatarbyten orsakade
problem. Arbetet med att stalla samman statistiken var dyrt
och tidsédande och det var inte alltid som den blev korrekt.

- Jag tankte att det maste finnas battre satt att hantera
detta pa och nér jag fick kontakt med fi2 Forvaltningsinfor-
mation foll bitarna pa plats, sdger Johan Lindberg.

I slutet av 2009 startade Projekt energileveranser med syfte
att komplettera det enhetliga formatet fixml med de med-
delanden som krdvs for att kommunicera matvarden mellan
avsandare (energileverantorer) och mottagare (energianvan-
dare). | projektet ingick férutom fi2 representanter for fastig-
hetsbolag, energibolag och forvaltningssystem. Resultatet av
projektet blev att det skapades ett format som forvaltnings-
systemen kan hantera. Formatet kan anvandas for all typ av

media till en fastighet, exempelvis el, fjarrvarme, gas, vatten,
och fungerar for de flesta forvaltningssystem.

— Det hanterar bade forbrukning och matvarden samt
prognoser och kan bade anvandas internt inom ett foretag
och méta extern information fran den som levererar métdata.
Framgangsfaktorn ar att de storre forvaltningssystemen klarar
att hantera samtliga data, sager Jan-Anders Jonsson, utveck-
lingsstrateg pa davarande fi2 och numera pa BIM Alliance.
Han fortsatter:

- Uppgifterna kommer direkt in i formatet som digitala
data och man kan ta hand om sa mycket mer forbruknings-
data jamfort med vad man kunde tidigare. Det blir lgttare att
bryta ner och analysera uppgifterna och darmed kunna upp-
tdcka fel och energitjuvar, men dven anldaggningar som ger
laga vdrden. Med digital datahantering far man mycket béttre
kontroll 6ver sin energifdrbrukning.

Att formatet bygger pa den 6ppna standarden fi2xml inne-
bar att informationséverféringen ar helt 6ppen och anpassad
till internationell standard och dokumentation.

Nar det galler el &r det idag inga problem att fa fram for-
brukningsvarden. Dessutom ar elbolagen sedan ett par ar till-
baka tvingade att lamna timavlasningar till den som sa 6nskar.
Detta ger storre mojligheter att arbeta med energidata och att
hitta energifallor. Nar det géller fjdrrvarme kan det vara svarare
att fa fram forbrukningsvarden men alla bolag kan skicka mat-
varden.

»




» @ BIM Allig)2s

»> Riksbyggen har sedan projektet avslutades infort det nya  fyra fjarrvarmeleverantorer via Rejlers som konverterar upp-

avlasningssystemet i 200 av sina bostadsrattsforeningar i
Stockholm och Géteborg.

— | vart fastighetsforvaltningsuppdrag till vara bostads-
rattsforeningar ingar att manadsvis leverera energiférbruk-
ningsstatistik som ska presenteras och analyseras, sager Johan
Lindberg. Man ska i god tid se nar nagonting hander med for-
brukningen, antingen beroende pa att nagot fel uppstatt eller
atten atgard har gett resultat. Men vi har tidigare inte fatt fram
energiuppgifterna pa ett bra satt och risken for dalig kvalitet
har varit stor.

Johan Lindberg fick kontakt med Rejlers Energitjanster i
Motala, en aktor pa den avreglerade elmarknaden som sam-
lar in elférbrukningsdata och levererar dem till elndtbolagen.
Rejlers kan inhdmta forbrukningsstatistik fran varje elmatare
i hela Sverige via matarnas anlaggnings-ID. Riksbyggen med-
delar vilka anldggningar foretaget vill ha forbrukningsdata pa
och Rejlers levererar dessa data i fixml-format till Riksbyg-
gens centrala system dar de automatiskt lases in och darefter
ligger till grund for den energistatistik som centralt produceras
och levereras till foreningarna.

— Métvarden ramlar in utan att ndgon behdver anstrénga
sig, sager en nojd Johan Lindberg. Och elbolagen &r inte invol-
verade i denna verksamhet.

RIKSBYGGEN STOCKHOLM HAR CIRKA 600 mdtpunkter for el och
fjarrvarme. Arskostnaden for att framstalla energistatistik med
manadsupplosning uppgick tidigare till cirka en miljon kronor
per ar. Nu betalar Riksbyggen cirka 100 000 kronor om aret, vil-
ket Johan Lindberg ser som en rimlig kostnad utifran vad man
slipper att gora och hantera.

— Nar statistiken ar klar kan vi analysera den utan att be-
hova ifrdgasdtta uppgifterna. Om férandringar upptacks vet vi
att de beror pa nagot i anlaggningen och inte har sin grund i
felavlasningar eller annat som ror hanteringen. Arbetet med
energianalys kraver energistatistik som ar trovardig och aktu-
ell, lattillganglig och tillrackligt detaljerad. Det har vi nu. Vi som
jobbar med energistatistik far snabb och sdker information,
helt oberoende av organisationens férmaga att avldsa infor-
mationen. Detta ar ett redskap for att ha koll pa vara anlagg-
ningar och en grund for allt energieffektiviseringsarbete.

For att komma igang med arbetet var Riksbyggen tvunget
att leta ratt pa alla anlaggnings-ID for matarna och att skaffa
fullmakter fran foreningarna. Nu ingar fullmakter i de nya avtal
som skrivs.

Nar det géller fidrrvérme finns inga unika anldaggnings-id.
Vad géller Riksbyggen Stockholm far Johan Lindberg data fran

FAKTA OM BIM ALLIANCE

BIM Alliance Sweden ar en ideell forening som arbetar for ett béttre
samhallsbyggande genom obrutna informationsfloden i samhallsbyg-
gandets processer. Verksamheten finansieras via avgifter fran medlem-
marna och arbete av medlemmar som aktivt engageras i natverk, pro-
jekt, workshops och seminarier.

BIM Alliance arbetar for implementering, forvaltning och utveckling av
gemensamma Gppna standarder, processer, arbetsmetoder och verk-
tyg, med madlet att basta majliga [T-hjdlomedel och dppna standarder
utnyttjas for att stimulera effektiva processer inom samhallsbyggandet.

gifterna till fiaxml. | Géteborg skickar Géteborgs Energi alla
uppgifter direkt till Riksbyggen utan nagon omvag. Detta ar
fullt mojligt eftersom fizxml &r ett standardformat som vilken
fastighetsdgare och leverantér som helst kan anvanda.

Johan Lindberg poangterar att det forutom battre och sak-
rare energianalyser dessutom ar ekonomiskt I6nsamt att ga
over till digital hantering av energiférbrukningsdata. Nu ska
detta inforas for samtliga 2 500 Riksbyggenforeningar och ett
antal andra fastighetsbolag ar pa gang.

- Det &r bara att haka p3, vi har inget intresse att halla detta
for oss sjdlva, sager han. Den intresserade kan bérja med att
vanda sig till sitt elbolag och fjarrbolag och héra om de kan
leverera fixml-filer eller véanda sig till Rejlers.

PA MARKNADEN FINNS IDAG SJU-ATTA stOrre forvaltningssystem
och ett tjugotal mindre. Bland de strre finns Momentum, Vitec,
Incit, Fast2 och L.E.B System som, dven om vart och ett har sina
specialinriktningar, tacker in det mesta som ryms inom fastig-
hetsforvaltning. BIM Alliance kommer under 2014 att under-
sOka hur meddelandet ar implementerat i de olika systemen,
att det foljer alla de intentioner som projektet faststallt och att
informationen ar ratt formaterad. Detta gors i en certifierings-
process. Bade det system som ldmnar information och det
som tar emot bor vara certifierade.

— Certifieringen gor det lattare for fastighetsbolagen att
handla upp funktionalitet, sager Jan-Anders Jonsson. En an-
vandare som till exempel ska gora en offentlig upphandling
kan kréva att det system man vill anvanda ska vara certifierat
for energileveranser. Genom certifieringen kan bade kund och
leverantor vara trygg med att kraven ar uppfyllda.
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BIM Alliance startade i januari 2014 genom sammanslagning av
de tidigare foreningarna OpenBIM, fi2 Forvaltningsinformation och
buldingSMART Sweden.
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