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Nya grdinssnitt gor det enklare att anviinda digitala lds- och passagesystem i fastigheterna.

Standardisering underlattar
fastighetsforvaltning

SABO hari samarbete med BIM Alliance arbetat fram nya granssnitt som goér det majligt for fastig-
hetsforvaltningssystem och Ids- och passagesystem att kommunicera inbérdes och med varandra.
Det gemensamma standardiseringsarbetet far stor betydelse for fastighetsbolagen och innebéar
aven att BIM etableras starkare inom forvaltningsomradet. Granssnitten bygger pa fixml och ar

dppna och fria att anvanda.

ARBETET MED ATT TA FRAM NYA GRANSSNITT ingdr som en del av
BolT som &r ett samarbetsprojekt mellan SABO, allmannyttiga
bostadsforetag och Hjalpmedelsinstitutet. Projektet starta-
des 2010 for att skapa en gemensam strategi och samverkan
nar det galler [T-utmaningar i hushallet. Bland malen finns att
minska miljépaverkan och energiférbrukning samt att forbatt-
ra service och information till hyresgasterna. Aven ékad trygg-
het och béttre mojligheter till att kunna bo kvar sa lange som
majligt i sin lagenhet finns bland malen. Férenklat kan man
saga att BolT handlar om att utnyttja de infrastrukturer som
byggts ut till mer an att leverera TV och Internet till hyresgas-
terna.

Nar det tredje projektaret startade riktades fokus pa de
egna fastighetssystemen och darmed inleddes ett samarbete
med davarande Fi2 Forvaltningsinformation.

- Fastighetsbranschen har varit dalig pa att samordna olika
tekniker och standarder och vi har manga vertikala system i
vara hus. Men allt eftersom fler digitala tjanster och mer tek-
nik gor sitt intag i fastigheterna okar behovet av att allt kan
kommunicera med det fastighetssystem som anvands. Darfor
kandes det sjalvklart att borja med just fastighetssystemet —
hjartati ett bostadsforetags verksamhet, sager Anders Johans-
son, it- och teknikexpert pa SABO.

Fastighetssystemen maste dven kunna prata med varandra
sa att det blir mgjligt att med bibehallen information kunna
byta system. Att tvinga systemleverantdrerna att gora special-
I6sningar mot varje kund och delsystem skulle vara en mycket
opraktisk 16sning. Istallet startade arbetet med att ta fram ett
api for fastighetssystem. Api ar ett granssnitt som gor det
mojligt for olika programvaror att prata med varandra.

- Vi ville uppfinna sa lite som mgjligt sjalva utan istallet an-
vanda sa mycket standard som finns. Allt arbete som Fi2 gjort
med att utveckla standarden fi2xml var en stark bidragande
orsak till att vi kunde starta vart projekt och underlattade vart
arbete enormt, sager Anders Johansson.

Api:et bygger alltsa helt pa fixml och pa REST-teknologji,
det vill sdga hur man stéller webbaserade fragor och hur sva-
retisin tur returneras.

- Var roll i projektet &r inte att utveckla ett api for fastig-
hetsbranschen utan var huvuduppgift ar att se till att fiaxml
anvands pa ratt satt, sager Jan-Anders Jonsson, utvecklings-
strateg pa BIM Alliance. Om fi2xml inte klarar av en viss sak
som behdvs, s gor vi de andringar och kompletteringar som
behovs.

En annan uppgift &r att utveckla och underhdlla en méngd

styrdokument i form av klass- och vardelistor, sa att man »»
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»> haller sig inom ratta klasser och inte bygger upp parallella kan medfora att ett fastighetsbolag plotsligt kan stéllas infor

listor. Klass- och vardelistorna anvands for att styra och se till
att det som skickas ar detsamma som det som tas emot. BSAB
ar en typisk klasslista.

Den tredje uppgiften for BIM Alliance har varit att utveckla
programmeringsverktyget fi2express dar alla fi2-objekten
finns tillgdngliga i olika programmeringsmiljoer. De som ut-
vecklar applikationer behover inte langre tanka sa mycket pa
fi2xml, det skoter verktyget om, och darmed kan utvecklings-
tiden minska till en tredjedel. Att utveckla fiexpress sa att allt
som anvands i api:et finns med dér &r en viktig del av arbetet.

—Totalt sett i projektet har vi bara gjort mycket sma forand-
ringar av fixml och da av tillaggskaraktar. Dadrmed har vi inte
behovt skapa en ny version av standarden. Vi ser till att an-
vandningen av var standard blir den avsedda och att man inte
tar nagra genvagar. Att vi engagerar oss sa hart i arbetet med
api beror pa att vi darmed far en starkare implementering av
fiaxml i hela fastighetsbranschen och att de certifieringar som
gors bygger pa var standard, séger Jan-Anders Jonsson.

NU NAR DET STANDARDISERADE GRANSSNITTET fOr informationsut-
byte for fastighetssystem ar utvecklat ar det dags for system-
leverantOrerna att bygga in detta i sina system. Darefter ska
BIM Alliance certifiera att systemen uppfyller kraven pa BolT-
api:erna. | samband med uppgraderingar och nar nya system
ska kopas in kommer certifieringarna att efterfragas i form av
skall-krav.

- Vart arbete gor det majligt for oss pa bestallarsidan att
konkurrensutsdtta systemleverantorerna, bada nar det galler
sjalva systemen men aven moduler till dessa, som till exem-
pel 1as, men vi dppnar dven upp for en marknad med delade
tjdnster, molntjanster, som inte ar hardintegrerade hos sys-
temleverantorerna. Det blir lattare att byta ut ett fastighets-
system mot ett annat eftersom allt &r standardiserat, sager
Anders Johansson.

Han tror dven att api-arbetet kan fa fart pa utvecklingen
av tredjepartsprodukter plus att de som idag ar systemleve-
rantorer och har bra moduler till sina system, kan sdlja dessa
aven till kunder som anvéander andra fastighetssystem.

NAR ARBETET MED FASTIGHETSSYSTEMEN blev klart i borjan av 2014
hade arbetet med att utveckla ett api for las- och passagesys-
tem redan borjat. Digitala lassystem anvands an sa lange mest
till allmanna utrymmen men antalet digitala las till ligenhets-
dorrar okar stadigt. Lasen maste kunna fungera med olika
fastighetssystem och darfor r behovet av en standard stort,
inte minst med tanke pa att lagen om offentlig upphandling

FAKTA OM BIM ALLIANCE

BIM Alliance Sweden ar en ideell forening som arbetar for ett béttre
samhallsbyggande genom obrutna informationsfloden i samhallsbyg-
gandets processer. Verksamheten finansieras via avgifter fran medlem-
marna och arbete av medlemmar som aktivt engageras i natverk, pro-
jekt, workshops och seminarier.

BIM Alliance arbetar for implementering, forvaltning och utveckling av
gemensamma Gppna standarder, processer, arbetsmetoder och verk-
tyg, med madlet att basta majliga [T-hjdlomedel och dppna standarder
utnyttjas for att stimulera effektiva processer inom samhallsbyggandet.

en helt ny I3stillverkare.

— Det skulle bli mycket problematiskt om inte de olika
delarna kan prata med varandra och med systemen, sager
Anders Johansson. Vi vill dessutom kunna konkurrensutsdtta
[astillverkarna fullt ut.

Efter arbetet med api for las- och passagesystem vantar
arbetet med individuell matning av energiférbrukning, det
vill saga att utveckla api for sensorer och matare av olika slag
som ska kunna kommunicera med de olika fastighetssyste-
men. Samtliga api som tas fram finansieras av SABO, bygger
pa fizxml och &r 6ppna och tillgéngliga for alla.

UNDER VAREN 2014 FORBEREDS CERTIFIERINGSARBETET och den
forsta certifieringen av ett fastighetssystem berdknas vara
genomford kring forsta oktober. Certifieringen av ett api ar
mycket mer komplex och krédvande an en certifiering av ett
enskilt meddelande. Detta gor startstrackan langre men resul-
tatet blir tydligare. Nagon manad senare kan den forsta certi-
fieringen av ett Ias- och passagesystem aga rum. Tillverkarna
av dessa system ligger langt framme med att integrera api:et i
sina las eftersom behoven av samordning ar stora.

Bade Anders Johansson och Jan-Anders Jonsson menar att
arbetet i projektet forstarker BIM inom fastighetssektorn.

- BIM har inte riktigt tagit sig in i forvaltningsomradet och
det maste vi andra pa, sdger Anders Johansson. Husen blir allt
mer komplexa och innehaller allt mer teknik sa behovet av BIM
vaxer. Vart arbete med api:er ar till nytta for hela branschen.

- Projektet framjar att branschen mer fokuserar pa fast-
ighetsinformation och ser den som en del av BIM, séger Jan-
Anders Jonsson. BIM maste implementeras i forvaltningen sa
att vi far ordning pa informationen.
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